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E16zmények

Iroddnk 2026 els6 negyedévében, ajanlattételi felhivas Utjadn nyerte meg a
Budakornyéki Onkormanyzati Tarsulds &ltal meghirdetett tervezési feladatot. A
varosnak és a térségnek nagy sziksége van egy ment6- és tlizoltdédllomasra, hogy el
tudjdk latni a térség és a koérnyez6 teleplilések kiszolgdlasat. A ment6allomast az
Orszdgos Ment8szolgdlat, a tlizoltdéallomadst a Budakeszi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet

fogja hasznalni.

Helyszin

A tervezési helyszin Budakeszi északnyugati hataran, egy Utkeresztezddés (Patyi Ut-
Tolgyfa utca) kozelében fekszik, alapvetSéen egy kereskedelemi-szolgaltato
Ovezetben. A telek jol megkdzelithetd, a nagyobb mentd és tlizoltd autdk szamara is
jél feltarhaté és a kornyez6é teleplilések elérhetdsége szempontjdbdol is kedvezé

helyen van. A telket jelenleg Budakeszi Onkorm&nyzata hasznalja varosiizemeltetési

célokra.
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elek beépithetdségi adatai, szabalyozas

Epitési Ovezet Gksz1 - kereskedelmi, szolgaltato terillet
A tervezésnél az aldbbi fobb hatdlyos épitési jogszabalyokat vettik figyelembe:

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld testliletének 41/2015. (XII.30.)
onkormanyzati rendelete Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozési Tervérdl, OTEK 253/1997. (XII.20.), 2025. junius 30.-tol hatdlyos TEKA
280/2024. (IX.30.) kormanyrendelet.

A telek kilonleges helyzete miatt 3 elbkertje van, melyek mindegyike 10 m, a
szomszéd telekhez (hrsz.: 2418.) csatlakozé telekhatartél 5 m oldalkertet kell
eltartani. A funkcidk jov6beli bdévithet6sége érdekében és a szabdlytalan
geometridju épitési hely racionalizdlésa miatt, javasoljuk a Tolgyfa utca felé esé
elékert 5 m-re csokkentését. A telekhatarok mentén koérben 3 m-es védéfasitast
terveztiink, mely segiti a zoOldfellletek haromszintl kialakitasat is, és védi a

lakoobvezetet a funkciokbdél eredd zajhatasokkal szemben.
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Epitési ovezet Gksz1

Min kialakithato telekméret 3000 m2

Min kialakithato telekszélesség 30 m

Helyrajzi szam 2420

Beepitési mod szabadon allo

Elékert 10 m

Oldalkert 5 m

Telek terdlete 2560 m?2

Maximalis beépitési arany 35 % 895,965 m?2
Minimalis zoldfeltleti arany 35 % 895,97 m2
Legnagyobb éptletmagassag 10 m

Tervezett beépités 400 m?2 15,63 % MEGFELEL
Tervezett zoldfelUlet 983,8 m2 38,43 % MEGFELEL
Tervezett 6nalld rendeltetési

. 2
egységek db
Osszes hasznos alaptertlet 4432 m2
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Epitészeti koncepcid bemutatdasa

A tervezett épliletegylittes két jol elkiilonithetS funkcidbdél all, melyek mindennapi
mikodésikben is eltérnek. A ment6szolgalat éplilete 0-24 éraban készenlétben all,
mig a tlzoltdésadg szerencsére ritkabban haszndlt, inkabb a szerek tarolasara és
karbantartdsara szolgdlé &llomds. Az -eltér6é operativ mikodés ellenére a
funkcidéigények nagyon hasonléak, féldszinten jarmlitdroldas és a szolgalat
gordiilékenységét biztosité helyiségek, az emeleten pedig a pihenésre és

kozosségekre fékuszalod szobdk helyezkednek el.

A telepitéskor igyekeztiink két léptékében és tomegformalasban is hasonlo épliletet
létrehozni, melyek épitészetileg kommunikalnak egymassal, és figyelmet forditani
arra, hogy a kozeli lakoovezet kisebb hazai mellett egy oldottabb, széthuzott tomegl
éplletegylittes jojjon létre, ugyanakkor a gépjarmlveknek szikséges kb. 10 m-es
fordulokorok is teljesiilhessenek. Igy a két funkcidt EK-DNY tengelyen széthlztuk,
amig azt az épitési hely engedte, ezdltal a két épllettdmeg nem egyszerre, egy
tomegként terheli a telket, hanem levegdsebb, atlathatdébb nézetek alakulnak Ki.
Mindemellett az emeleti pihen6funkcidkat és kozosségi tereket tobb iranybol,

természetesen tudjuk megvilagitani.

Az épliletek tomegformdlasa a funkcid- és helyiségigényekbdl adddoan hasonlédképp
alakul, a f6 hasdbok a fé funkcidkat foglaljak magukban, az emeleti toémegekben,

amik kissé lemasznak a hasabokrol, pedig a koézosségi és pihenéfunkciok vannak.
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Szerkezeti elemek, anyaghasznalat

Az éplilet f6 szerkezeti rendszerét tekintve még nem
sziletett dontés, azonban mi javasoljuk a nagytablas
fa panel technolégia haszndlatat, melyet CLT néven
ismerhetink. Ez a kornyezetbarat épitési mod lehetdvé
teszi a gyakorlatilag hulladékmentes
szerkezetépitést, jelentdsen lerdviditi az épitési
idét, és csokkenti az élémunkaigényt is, és jéval
kevesebb viz felhaszndlédsa sziikséges a kivitelezés
soran, mindemellett a hétechnikai tulajdonsigai is
kivaléak. Kilfoldon pedig taldlhatunk példakat ebbdl
a szerkezetbdl épilt tlizoltdsagra is. A belsé térben

is szép, hangsulyos fellletekként és szerkezeti

elemként tud megjelenni, mindkét funkcid esetében.

A kils6 anyaghasznalat esetén is olyan burkolattipust valasztottunk, mely
illeszkedik a funkciok iparibb jellegéhez, és szintén jellegzetes eleme lehet az
éplleteknek. A homlokzatokat egységesen sinus hulldmlemezbll képzeltik el, melyet
a hatszerkezetre épitett acél véazra kell szerelni. A mentballomads esetén tiszta
fehér (RAL 9010) szinben, a t(izoltésag esetén pedig szlirkés-vords (RAL 8004) szinben

terveztik a homlokzatburkolatokat.

Az éplilet nyildszardéi aluminium szerkezetl, haromrétegl, hdészigeteld Ulivegezésu
nyilaszardk, RAL 7016 antracit szinben. A garadzsajték a tlizoltosag esetében 4tlatszé
betétes, szekciondlt garazskapuk, a ment6allomasnal tomorpaneles, hészigetelt,

szekcionalt gardzskapuk RAL 9010 fehér szinben.
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Kozosségi terek

A mentdsoknek és a tlzolto erdknek is sziikségilik van koézosségi terekre. A ment6sok
esetén ez inkabb az egyes miszakok illetve kivonulasok k&ézotti id6 pihenéssel valéd
eltoltéséhez biztosit helyiségeket, melyhez szikséglk van agyakkal felszerelt
szobakra, illetve vizesblokkokra. Ezek a mar a koncepcié fejezetben emlitett moédon,

az emeleten kaptak helyet.

A Budakeszi Tlzoltdé Egyesililet az oOnkéntes feladataik ellatasa mellett
gyakorlatozassal és kozneveléssel illetve az ifjusag oktatadsaval is foglalkoznak.
A gyakorlatok megtartasa szabadtéren, a telek DK-i részén elhelyezett gyakorlotéren
torténhet, ahol évente néhany alkalommal a gyerekeknek is tartanak bemutatd
eseményeket. Az emeleten elhelyezett kozOsségi és oktatétérben pedig baleset-
megel6zési és egyéb oktatd elBadasokat tudnak tartani. Ezek a helyiségek a

tlizoltésag esetében is szintén az emeleti hasabban kaptak helyet.

Opcionalis lehetdségek

A mentGalloméas és a tlizoltddlloméas épliletei is bévithetdk. A ment6dllomds az északi
oldalon a szomszédos telekhatar felé egy fedett bealldval és autdémosédval bévithetd,
mig a tlzoltd éplilete a keleti homlokzatara plusz egy tlzoltd autd tarolaséra
alkalmas bedlldhellyel bdéviilhet. Ehhez sziikséges a kordbban mér a szabdlyozés

elemzése tervfejezetben emlitett szabalyozasi terv médositésa.

Parkolok, jarmlvek elhelyezése

A telken dolgozdi parkoldkat helyeztiink el mindkét szerv erdinek szamara. A parkoldk
vegyes méretlek, a legtébb normdl 2,50x5,00 m-es, parhuzamos és merdleges
raforduldssal, azonban vannak 3,50x6,3 m-es parkoldok a mentbautoknak, illetve
2,80x7,50 m-es parkoldk a tlzoltd autoknak, vagy az éppen beérkezd erdknek. A
ment6allomashoz 6sszesen 7 db parkolét helyeztiink el, illetve az épllet mogott egy
ment6autd szamara kijel6lt autdémosét is elhelyeztink. A tlizolté erdk szamara
O0sszesen 6 db normal dolgozdi parkold késziil, illetve az épllet keleti oldaléan, a
bévitett helyen +1 db tlizoltdé parkold / mosd helyezhetd el, melyhez a szabalyozés
modositédsa sziikséges. Az éplileteken belil 2-2 db tlizolté és mentbautd helyezhetd
el, temperadlt garazsban. A két éplilet kozott pedig 6-6 db kerékpar elhelyezésére

alkalmas tarolét helyeztiink el.
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Helyiséglista belsé MENTO

Helyiséglistak

Szint Kategdria
Foldszint MENTO_&1t.
Foldszint MENTO_a1t.
Foldszint MENTO_a1t.
Foldszint MENTO_a1t.
Foldszint MENTO_&1t.
Foldszint MENTO_alt.
Foldszint MENTO_alt.
Foldszint MENTO_&lt.
Foldszint MENTO_&lt.
Foldszint MENTO_&lt.
Foldszint MENTO_alt.
Féldszint MENTO_garazs
Féldszint MENTO_garazs
Foldszint MENTO_garéazs
Foldszint MENTO_garéazs
Foldszint MENTO_garazs
Féldszint MENTO_garazs
Féldszint MENTO_kiszolgald
Féldszint MENTO_kiszolgald
Foldszint MENTO_kiszolgald
Foldszint MENTO_orvosi
Foldszint MENTO_orvosi
Foldszint MENTG_orvosi
Foldszint MENTG_orvosi
Emelet Kozos

Emelet Kozos

Emelet Kozos

Emelet MENTO_&1t.
Emelet MENTO_&1t.
Emelet MENTO_&1t.
Emelet MENTO_kiszolgald

Szama

07
12
13
16
17
18
19
20
21
23
24
05
06
08
09
10
11
14
15
22
01
02
03
04

26
28
30
25
27
29

Neve

szolgadlatvezetdi
fehér 6lt. ffi
fehér 0lt. néi
zuhany

zuhany

fekete o6lt. ffi
fekete 6lt. néi
wc_mosdé fek.
elétér fek.
kozlekedd
nappali tartézkodo
mentd bedllo
mentd bedllo
gyogysz.
veszélyes hull. t.
fertdétlenitd
szennyesruha tar.
kozlekedd
kozlekedd

elétér
varé/elbter
wc_mosdé ffi
n6éi/am. mosdd wc

orvosi szoba

mosdo

zuhany

gépészet

éjjeli tartdzkodd
éjjeli tartdzkodd
éjjeli tartdzkodd

kozlekedd

Teriulet

13,86

1,14

20,32
198,42 m2
2,80

2,52

3,08

10,08

10,08

10,60

14,99
54,15 m2
252,57 m2



Szint

Foldszint
Foldszint
Foldszint
Foldszint
Foldszint
Foldszint
Foldszint
Foldszint
Foldszint

Foldszint

Emelet

Emelet
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Helyiséglista belsé TUZOLTO

Kategdria
TOZOLTO_41t.
TUZOLTO_41t.
TUZOLTO_41t.
TOZOLTO_41t.
TUZOLTO_garézs
TUZOLTO_garazs
Tlzoltdé_kiszolgélo
Tlzolté_kiszolgalo
Tlzolté_kiszolgalo

Tlzolté_kiszolgélo

TUZOLTO_41t.

Tlzoltdé_kiszolgélo

Szama
02

03

04

07

05

06

01

08

09

10

12

11

Neve

hiradé ldgyelet
01toz8/raktar
irattar/raktar
ipari mosékonyha
tlzoltoszer beallo
tlizoltészer bedllo
kozlekedd
szocialis helyiség
1épcsé

tarolo

kozosségi helyiség

+teak.

szocialis helyiség

Teriulet

13,09
2,41

)

2,46
9,88
50,05

50,05

151,15 m2

33,76

5,68

39,44 m2

190,59 m2
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Makettfotdk

Budapest, 2026. 06. 05.
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(Bartfad-Szabé¢’ Gabor, Horvath Zoltan és Hargitay/Zsofia épitészek

Bartfai-Horvath Epitészmiihely Kft., 1026 Budapest, Garas utca 6.
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