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Alairdlap

Mj: Az aldirdlapok elektronikusan hitelesitve tervezénként kiilén-kiilén dokumentumként is beadasra

kertilnek!

Epitteto

Felelés épitész tervezok

T2
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“Bértfai-Szab6 Gabor

épitész vezetd tervez6 |/ felel6s
tervezd

Jogosultsagi szam:  E/1 13-1277
Cim: 1026 Bp. Garas utca 6.

Tel: 0613190153

Email:  info@bartfai-horvath.hu

Szakagi tervezék

Tartoszerkezeti tervezé

Gépész tervezd

Elektromos tervezé

Tlizvédelmi tervezé

Budakornyéki Onkormanyzati Tarsulas
képviseli: Dr.Gyéri Ottilia
Cim:2092 Budakeszi, F& utca 179

i

orvath Zoltan
okl. épitészmémak / felelds tervezé
Jogosultsagi szam:  E/13 1243

Cim: 1026 Bp. Garas utca 6.

Csakvari Zoltan

ol ST

Hargitay Zsoéfia

okl. épitémUvész / felel6s tervezé
Jogosultsagi szam:  E 01-6623
Cim: 1026 Bp. Garas utca 6.

tartdszerkezeti tervezd
Jogosultsagi szam: T-T-13/10479

Peller Jozsef

okl. épiletgépész tervezd
Jogosultsagi szam: G 13-6423

Sebok Lorand
okl. villamosmérnok

Jogosultsagi szam: V-07-01392

Decsi Gyorgy
tlizvédelmi mérnok,

villamosmérnok, épitész tlizvédelmi szakértd
Jogosultsagi szam: [-155/2023,
MMK: TUE, TUJ, TUO 01-11689
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Meghatalmazas

Alulirott épittetd meghatalmazom Bartfai-Szab6 Gabor épitészt, felelés tervez6t (1026 Bp. Garas utca 6. an: Karaszi
Veronika, szig:549786BE) hogy a szamunkra tervezett Ment6-és tiizoltéallomas (2092 Budakeszi, Patyi (it 70. hrsz.:2420)
engedélyezése soran a neviinkben telies korlien eljarjon, az Etdr rendszerben neviinkben tervzsiiri tervet, engedélyezési
tervet és mellékleteit feltdltson.

Budapest, 2026. augusztus 26.

Epitteto

Budakornyéki Onkormanyzati Tarsulas
képviseli: Dr. Gyéri Ottilia
Cim: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.

Felelds épitész tervezok

Bértfai-SzaBzé Gabor Horvath Zoltan Hargitay Zséfia

épitész vezetd tervezd / felel6s okl. épitészmémak / felelds tervezd okl. épitémUivész / felel6s tervezd
tervezo Jogosultsagi szam:  E/13 1243 Jogosultsagi szam:  E 01-6623
Jogosultsagi szam:  E/1 13-1277 Cim: 1026 Bp. Garas utca 6. Cim: 1026 Bp. Garas utca 6.

Cim: 1026 Bp. Garas utca 6.
Tel: 0613190153
Email: info@bartfai-horvath.hu

Eléttiink, mint tantk elott
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/<111 ' Seglt) i TﬁTx,p-Q)-O\Jfé\\)\b‘\\

Papszomf)]or Farkas Jaia
3532 Miskolc, Miklos utca 15. 9029 Gyér, Szitdsdomb utca 51.
szig.: 862990RE szig.: 112242EE
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Tervezdi nyilatkozat

Jelen nyilatkozatunkkal kijelentjik, hogy a

Ment6-és tiizoltoallomas
2092 Budakeszi, Patyi ut, 70. hrsz.: 2420

Megbizé:

Budakornyéki Onkormanyzati Tarsulas
képviseli: Dr. Gydri Ottilia
2092 Budakeszi, F6 utca 179.

épitésének engedélyezési tervdokumentacidja az alabb felsorolt hatalyos épitési jogszabalyoknak megfelel, illetve a
vonatkozo elirasok és a védettséget elrendeld altalanos és helyi eléirasok és hatarozatok figyelembevételével készilt.

- A tervezés soran az épitészeti-mliszaki dokumentaciét és annak az allasfoglalashoz sziikséges tartalmat, példanyszamat
az illetékes dnkormanyzattal, az illetékes szakhatdsagokkal, a kézmiszolgaltatokkal, az illetékes utkezeldvel egyeztettiik. A
kézmUlegyeztetések tartalma és eredménye: - Az utca teljesen kdzmiivesitett. Az ingatlanra a viz, villany és csatorna kdzmdi
bekotésre kerdl.

- A tervezett épitészeti mliszaki megoldas megfelel a vonatkozo jogszabalyoknak, altalanos érvényii és eseti eléirasoknak,
igy kiléndsen a kornyezetvédelmi el6irasoknak, a statikai, az életvédelmi és az égéstermék elvezetbkre vonatkozo
kévetelményeknek.

- A vonatkozé jogszabalyoktdl és nemzeti szabvanytol eltérés nem torténik, eltérés engedélyezése nem szilkséges. Az
adott tervezési feladatra azonos maédszert alkalmaztunk a hatasok (terhek) és az ellenallasok (teherbiras) megallapitasara
és azt a tervezés soran teljes koriien alkalmaztuk.

- Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldas a 2023. évi C torvény a magyar épitészetrdl 37. fejezetének
181. §-aban meghatarozott kvetelményeknek megfelel.

- Az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet nem tartalmaz.

- Az altalunk tervezett épiilet megfelel az épiiletenergetikai kovetelményeknek és az ezt igazol6 energetikai szamitast a
kildn jogszabdlyi el6irasok szerint elkészitettilk, jelen dokumentécidhoz mellékeltik.

- A tervezéshez sziikséges jogosultsdggal rendelkezink.

Alkalmazott jogszabalyok:

- 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitéstigyi hatésagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl

- 391/2024. (XII.11.) Korm. rendelet a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatérdl szélo
280/2024.(1X.30) Korm.rendelet eltér széveggel torténd hatalybalépésérél

- 2023. évi C. térvény orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél

- 312/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet: Az épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az
épitésuigyi hatésagi szolgaltatasrdl

- 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésligyi és az épitéstiggyel dsszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységekrdl

- 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatérdl

Budapest, 2026. augusztus 26.

Felelds épitész tervezék

/

Bértfai-Szab6 Gabor Horvath Zoltan Hargitay Zséfia
épitész vezetd tervezd [ felelés okl. épitészmémak / felelGs tervez okl. épitémivesz / felelds tervezo
tervezd Jogosultsagi szam:  E/13 1243 Jogosultsagi szam: E 01-6623

Jogosultsagi szam: E/1 13-1277
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Rendeltetési egységek, alapteriiletek

Tervezett épiiletiink egy Ment6- és tlizolto allomas, melyben 2 db 6nall6 rendeltetési egység talalhato.
A ment6 allomas nett6 alapterilete (1,9 m alatti teriilet + hasznos alapteriilet): 246,75 m?
A ment6 allomas hasznos alapterllete: 246,75- 4,16 = 242,59 m?

A tlzolt6 allomas netté alaptertilete (1,9 m alatti terllet + hasznos alapteriilet): 223,86 m?
A tlizolté allomas hasznos alapteriilete: 223,86 - 19,97 = 203,89 m?2

Epﬁletek osszes hasznos alapteriilete: 203,89 + 246,75= 450,64 m?
Epiiletek 0sszes nett6 alapteriilete (1,9 m alatti teriilet + hasznos alapteriilet):223,86 + 242,59 m2= 466,45 m?

Helyiséglista TUZOLTO

Szint Kategodria Szama Neve T:‘.:.Itlﬁ
Féldszint ~ TUZOLTO_élt. 02 hiradd tigyelet 16,64
Féldszint ~ TUZOLTO_élt. 03 ipari mosdkonyha 14,92
Féldszint ~ TUZOLTO_garazs 06 tlizoltdszer 19,79
Féldszint ~ TUZOLTO_garazs 07 tlizoltdszer bedlld 4318
Féldszint ~ TUZOLTO_garazs 08 tlizoltdszer bedlld 36,93
Foldszint ~ Tzolt6_kiszolgald 01 kozlekedd M,44
Foldszint ~ Tlzoltd_kiszolgdld 04 szocidlis helyiség 4,47
Foldszint  Tlzolté_kiszolgald 05 lépcso 5
Foldszint ~ Tlzoltd_kiszolgalo 09 tarolo 4,89
Foldszint  Tizoltd_kiszolgald 10 galéria 19,97
177,23 m;
Emelet  TUZOLTO_al. 12 ‘:gg:iseg' helyiség 44,1
Emelet Tizoltd_kiszolgald n szocidlis helyiség 2,52
46,63 m;
. B} . 223,86 m;
Kategdria Szint Szama  Neve Teriilet
Tlzolto_kils6  Féldszint 01 gyakorlatozas 103,36
Tlzoltd_kils6  Foldszint 01 tlzoltd kerékpar tar. 6db 7,61
110,97 m;
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Helyiséglista MENTO

Szint Kategdria Szama Neve Ter:":itlg’z
Foldszint ~ MENTO_lt. 01 el6tér [ vard 2537
Foldszint ~ MENTO_lt. 04 kozleked 7,67
Foldszint ~ MENTO_lt. 07.a szolgdlatvezetdi h. 1,66
Foldszint ~ MENTO_lt. 07b  szolg.h. wc 09
Foldszint ~ MENTO_3lt. 13 elotér fehér 4,68
Foldszint ~ MENTO_lt. 14 wc, mosdd fek. 1,42
Foldszint ~ MENTO_lt. 15 fehér olt. ffi 372
Foldszint ~ MENTO_alt. 16 zuhany 1,86
Foldszint ~ MENTO_Alt. 17 fehér 6lt. noi 2,48
Foldszint ~ MENTO_Alt. 18 fekete 6lt. n6i 2,48
Foldszint ~ MENTO_Alt. 19 zuhany 1,86
Foldszint ~ MENTO_lt. 20 fekete olt. ffi 3,72
Foldszint ~ MENTO_Alt. 21 el6tér fek. 4,69
Foldszint ~ MENTO_lt. 2 wc, mosdo fek. 1,44
Foldszint ~ MENTO_garazs 05 mentd bedlld 33,57
Foldszint ~ MENTO_garazs 06 ment6 bealld 33,73
Foldszint ~ MENTO_garazs 08 gydgysz. t.firattar 2,53
Foldszint ~ MENTO_garazs 09 veszélyes hull. t. 373
Foldszint ~ MENTO_garazs 10 fertStlenitd 373
Foldszint ~ MENTO_garazs 11 szennyesruha tar. 373
Foldszint ~ MENTO_orvosi 02 wec_mosdd ffi 136
Foldszint ~ MENTO_orvosi 03 néifam. mosdd wc 43
Foldszint ~ MENTO_orvosi 12 orvosi 18,12

178,75 m2
Emelet MENTO_lt. 23 nappali tartézkodo 17,97
Emelet MENTO_lt. 24 éjjeli tartézkodd 1,61
Emelet MENTO_lt. 25 gjjeli tartdézkodo 1,97
Emelet MENTO_lt. 26 gjjeli tartézkodo 1,51
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Emelet MENTO_4lt. 27 wc, mosd fek. 1,44
Emelet MENTO_Alt. 28 wc, mosdd fek. 144
Emelet MENTO_kiszolgdld 29 kozl. 0,68
Emelet MENTO_kiszolgdld 30 kozl. 1,38
68,00 m;

Kategoria Szint Szama  Neve Teriilet
MENTO_kiils6  Féldszint 01 kiiltéri ment6 moso 22,52
MENTO_kiilsé  Foldszint 01 mentd kerékpdr tar. 6db 7,61
MENTO_kiilsd ~ Emelet 31 tetGterasz 10,29
40,42 m;
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Beépitési adatok

Epitési ovezet Gksz1

Min kialakithaté telekméret 3000 m2

Min kialakithato telekszélesség 30 m

Helyrajzi szdm 2420

Beépitési mod szabadon &ll6

El6kert 10 m

Oldalkert 5 m

Telek terdlete 2560 m?2

Maximalis beépitési arany 35 % 895965 m2
Minimalis zoldfeltleti ardny 35 % 89597 m2
Legnagyobb éptletmagasséag 10 m

Tervezett beépités 394,7 m2 1542 % MEGFELEL
Tervezett zoldfelUlet 1169 m?2 45,66 % MEGFELEL
Tervezett 6nalld rendeltetési egységek 2 db
Osszes hasznos alaptertlet 450,6 m2
Tervezett éplletmagassag - mentd 583 m2 MEGFELEL
Tervezett éplletmagasség - tlizoltd 523 m2 MEGFELEL

Beépitési adatok az el6irasoknak megfelelnek, igazolasat lasd az idomterv terviapokon!
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Epitményérték szamitas

Jogszabély
Az épitésligyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XII. 5.) Kormanyrendelet 1.
szamu melléklete
1. Laké, udiilé, kulturalis, nevelési, oktatasi, hitéleti, egészségligyi, szocilis, )
. - ) AR netto
igazgatasi rendeltetésre szolgal6 épiilet, éplletrész p 600 ezer Ft
alapteriilet / m2
2. Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kozdsségi szorakoztatd, sport, netté
szallas, iroda rendeltetésre szolgaldo és egyéb kdzhasznalatu épiilet, - 800 ezer Ft
N alapteriilet / m2
éplletrész
stzes alaptertilet menté allomas 246,75 m2
Osszes alapterlilet tlizolto allomas 223,86 m2
Szamitas

246,75 m?x 600e= 148 050 eFt
223,86 m? x 800e= 179 088 eFt

A fenti szamitas szerint az épitmény 6sszes szamitott épitményértéke 327 138 eFt.

Szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa

1. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3.1.1.4. pontja szerint ,,azoknak az adatoknak, informéciéknak az
ismertetését, amelyek alapjan egyértelmiien eldénthetd az egyes kbzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré
Szakhatosagok kijelolésérél szolo kormanyrendeletben, valamint a 3. mellékletben rogzitett szakkérdések vizsgalati
feltételeinek fennalldsa” megvaldsul, alébbiakban ismertetjlik

3. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitésiigyi hatosag engedélyezési eljarasaiban az eljaro hatosag altal vizsgalandd szakkérdések

A
1. A vizsgalat feltétele

2. Arégészeti nyilvantartadsban szereplé
a) nyilvantartott régészeti lelhelyen vagy
b) védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen

Uj épitmény épitése, a meglévé épitmény terepszint alatti

vagy terepszintet is érinté bévitése, bontasa esetén.

3. 1. A miemléki nyilvantartasban szerepl6
a) miiemléki kbrnyezetben,
b) miemiéki jelentéséqdi teriileten,
¢) miiemlék trténeti tajon,
d) vilag6rokségi teriileten,
Uj épitmény épitése, meglévd épitmény bévitése vagy
bontésa esetén.

10

B
Vizsgalandé szakkérdés

A 500/2015 (XI1.15.) Kt. hatarozat 2. melléklete- Budakeszi
Teleplilésszerkezeti terve egységes szerkezetben, és a 2.
melléklet a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 41/2015 (X11.30.)
Onkorményzati rendelethez - Budakeszi Belteriilet
Szabalyozasi Terve Egységes Szerkezetben m 1:2500
alapjan a tervezési teriletiink nem:

- nyilvantartott régészeti lel6hely

- védetté nyilvanitott régészeti leléhely

A 500/2015 (XI1.15.) Kt. hatarozat 2. melléklete- Budakeszi
Teleplilésszerkezeti terve egységes szerkezetben, és a 2.
melléklet a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 41/2015 (XI1.30.)
Onkorményzati rendelethez - Budakeszi Belteriilet
Szabalyozasi Terve Egységes Szerkezetben m 1:2500
alapjan a tervezési tertiletlink nem fekszik:

- mlemléki kérnyezetben

- milemléki jelent6ségli teriileten

- mliemlék torténeti tajon

- vilagérokséqi teriileten
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11.

A B
A vizsgalat feltétele Vizsgédland6 szakkérdés

A kbrnyezet- és teleplilés-eqészségligyi, kémiai biztonsagi,
6. 1. Munkavégzésre, termeld, kereskedelmi, szolgaltato ~ Jarvanyligyi, higiénés és egészségvedelmi vonatkozasi
vagy ezekhez kapcsolodo raktérozasi tevékenység céljara  kovetelményeknek vald megfelelés vizsgalata.
szolgalo épitmény, illetve 6néllé rendeltetési egység A gyogykezelés céljara szolgalo épitmény, illetve 6nallo
épitése, bovitése esetén rendeltetési egység esetén a vizsgalando szakkérdés
kiterjed tovabba a biztonsagos betegellatashoz
sziikséges orvosszakmai és apolasszakmai feltételek
meglétének vizsgalatara is.

A mentbéallomas teriiletén iigyeleti betegellatas is torténik.

A tervezés soran el6zetes ANTSZ eqyeztetésre sor keriilt.

. 1. Ha a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal a Az Elektromos miiszaki leiras és a 2. melléklet a Helyi Epitési
tervezett villamos teljesitmény legalabb 50 kVA, vagy a Szabélyzatrol sz6l6 41/2015 (XI1.30.) Onkorményzati
villamos megvalésulasi tervben szerepl6 elsé rendelethez - Budakeszi Belteriilet Szabalyozasi Terve
tularamvédelmi késziilékénél biztositott villamos Egységes Szerkezetben m 1:2500 alapjan a tervezési
teljesitmény legalabb 50 kVA, vagy az épitési tevékenység teriiletiink nem betervezett, nem érint:
0,4 kV-nél nagyobb fesziiltségii villamos berendezést, - 50kVA a betéplalasi pontnal vagy a tularam védelmi
rendszert érint. késziiléknél
2. Felvond, mozgdlépcsé vagy mozgdjarda létesitése, vagy - 0,4 kV-nal nagyobb fesziiltség villamos berendezést
bontasa esetén, ha a létesitéséhez vagy bontasahoz - felvonot, mozgdlépcsét, mozgojardat

épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési vagy
bontasi tevékenység sziikséges.

A polgari nemzetbiztonsagi szolgalatok létesitményei Az 1. melléklet az 54/2014. (XII. 5.) BM rendelethez, ,A
kivételével kockazat meghatarozasa” alcim 1-4 tablazatai alapjan
1. a kbzepes kockazat (KK), magas kockazat (MK) épliletiink alacsony kockazat (AK) mértékado kockazati
mértékadd kockazati osztalyba tartozd épitmény esetén;  osztalyba tartozé kbzépiilet.

2. az alacsony kockazat (AK) mértékadé kockazati

osztalyba tartozo A felsorolt feltételek koziil a 6. pont szerint érintett a
a) 6-nal tobb lakast vagy ldtiléegységet tartalmazo lako- terv.

és ldtilGépdilet, -

b) nevelési, oktatasi, szocidlis rendeltetést tartalmazo

éplilet,

¢) az 6sszes épitményszint nettd alapteriilete 1000 m2-t

meghaladé éplilet

esetén;

3. nagyon alacsony kockazat (NAK) mértékadé kockazati

osztalyba tartozo olyan éplilet esetén — a lako- vagy

lidtil6éplilet kivételével —, amelynek

a) az dsszes épitményszint netté alapteriilete nagyobb,

mint 1000 m? és tartalmaz olyan k6zsségi rendeltetésii

helyiséget, amelynek netté alapteriilete nagyobb, mint 100

m2, vagy

b) az 6sszes épitményszint nettd alaptertilete nagyobb,

mint 2000 m2;

4. a tébb mint 100 f& egyidejii tartdzkodasara alkalmas —

az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti - allvany

Jellegli épitmény esetén.
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Ment6- és tlizolto allomas

2092 Budakeszi, Patyi 0t, hrsz.:2420

Eléirasoknak valé megfelelés

1. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3.1.1.5. pontja szerint Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szolo torvény elbirasainak vald megfelelés igazolasat az aldbbiakban mutatjuk be:

500/2015 (XI1.15.) Kt. hatérozat 2. melléklete- Budakeszi Telepiilésszerkezeti terve egységes szerkezetben
m 1:10.000

TERULETFELHASZNALAS ™

Beépitésre szant teriiletek
n kisvarosias lakteriilet
B Fertvirosias laksteruler
ER w='epueskozpont egyes terilet
n intézmény vegyes terilet
E kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terllet
=1 | killnleges-temetd terilet
xeapt | kilonleges-replldtér terdlet
map  kilBnleges-sport terllet
RE | kilonleges-egészséglgyi terilet
k& killtnleges-rekredcids terilet
ween | kiilBnleges-honvedelmi terilet
xsv | killdnleges-szennyviztisztitd teriilet

was | kilbnleges-kozlekedési terilet

Beépitesre nem szant teriletek
W6 kzlekedésiterilet

whupll| kotlekedésiterilet PR parkels

éxzitt az dllami alapadatok felhaszndlisival

Beépitésre nem szant teriletek

E kiszpark, kizkert
R eceimiercs

gazdasdgi erdd

EER vczichéti endo

=R omisiti erdé- arboréum
R vozioiiéti erds- vadaspark

wk | kertes mezdgardasagi terilet

w | altslanos mezdgazdasagi terlet
Fiw ] korlatozott mezBgazdasigi terilet
[ vizgazdilkodisi tervlet
[l kolonleges-kegyeleti park
M kilénleges-erdészeti kiizpont
E kiilgnleges-erdészhaz

ol kilonleges-lovas spart
[T kilonleges-temeta
m‘ klldnleges-replldtér
T| kildnleges-banyaterilet
A0 kulsnleges filmfargatdsi helyszin

PN természetkszeliterilet

8102 BUDAORS

MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO VEDELMI ELEM

Természet- és kdmyezetvédelem
Budai tajvédelmi kirzet terUlete
| Budai téjvédelmi kérzet fokozottan védett terdlete

(O | exlege véden barlang

Egyéb tajékoztato elemek

emlék kaptarkd
eqyedi tajérték

----- Matura zo00 teriilet
1 P . miélyfekvési terilat
*._+ Orszagos Okoldgisi Haldzat magterilete v

Orszagos Okolégiai Halszat Bkolgiai folyass kozedld drok maganteruleten

1 . . N repulitér isophan gorbéje
| Orszagos Okolagiai Halozat pufferterilet iR isophan goroel
helyi jelentdséql vadett természeti teriilet

nyilt karszt teriiletek

Orokségvédelem
® | miemlék
,,,,,,,,,, régészeti lelbhely hatra

« helyi értékvedelmi teriilet hatdra

Tervezési terliletiink, a Budakeszi Patyi Ut hrsz.: 2420 Gksz, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten fekszik.
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2. melléklet a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 41/2015 (XI1.30.) Onkorményzati rendelethez - Budakeszi Belteriilet
Szabdélyozasi Terve Egységes Szerkezethen m 1:2500

T Ve
< a0

74(/4 ;3‘"

EWS

— ;
T s )
. J 2 melléket a Helyl Epitési Szablyzatedl s2élé 4112015 (X 30.) Snkorményzati rendelethez
“ s
\\ / mis jogszaballyal érvényesils elemek,
JELMAGYARAZAT o arszagos védettségek
~/ -
s melléklet hatara kiitelead szablyozdsiclemek 2 javasalt alamek régészetilelinely
222 belterilet szabilyazasi tervének hatira || I belterdleti hatir N ek
H ey vomal javasolt belterileti hata: miemiék és telke
egyben dvezethatdr Ebyoa | v
alaptérképi elemek tervezett szabdlyozasi szélesség javasolt telekhatér, magénit hatér I bk. mijemiléki kirmyezet
] =y
—— kbzigazgatisi hatdr ‘vazethatir, (zhol nem szabstyozisi vonal) kezhasandlatra nemtervezett kozteriletréss  { I NATURA 2000 terilet hatira
L ]
belterilet hatira otalezs &pitési vonal megszintat jel f akoldgiai hildzat, magtervlet
telekhatir Gl | vezerijel f kiszforgalam széméra megnyitott magandt skolagisi halozat, kolagiai folyoss
alvdszlet hatir | alak b i dpithebt sz seevens guelogic Skoligiai hldzat, puffarterllet
maglév és tervezett kizlekedési célG kbzterdlet seseree] kerskpanit tjékoztats elemek
megléud kazlekedssi céli teriiet —rae— 133 k¥ villamosenergialéguez. és biztansdgl svia
vidett telepilésmag hatéra kbzcéll drok maganterileten

0000 kitelezs fasitis

+ kaizcéhi zart csapadékiz-alvez. esat. maginterileten
megdrzendd, vagy telepitends zbldfelilet, ndvényzet Som | szennyvizitemels és vidstavolsigs
pinceépitési tilalom hatara B ghznyomascsokkentd
— = — | keritésépitési korlitozés hatira reptér isophon garbije

1 2025 %), 28-ai modosivissal érintett terisier

Telklink, a hrsz.: 2420, Ovezeti besoroldsa szerint Gksz 1, saroktelek, szabadon allé beépitési terllet, ahol a Patyi uti
telekhatar egyben belterlilet hatara és ovezethatar is. A Tolgyfa utca feldli telekhatar az Uj szabalyozasi vonalra esik.
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Budakeszi Varos dnkorményzata Képvisel6-testiiletének 41/2015. (X11.30.) bnkormanyzati rendelete
Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél 2025.12.17

1. melléklet

1. alkalmazott réviditések:

1.1. L: lakas

1.2. E: 16 rendeltetés(i épiilet

1.3. T: telek tertilete

1.4. K: kialakult allapot szerint

1.5. ek: el6kert, ok: oldalkert, hk: hatsokert

2. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

2.5. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet'**

A B c D E F G H 1
1 Uj epitési beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb  |legkisebb legnagyobb  [féépiilet egyéb
Gvezet jele modja telekméret telekszélessé peépitettség |zdldfelllet epllet- lakasszam
m2 l¢] mértéke mértéke magassag
m Yo Y% m
2 Gksz1 szabadon &llé 3000 30 35 35 10,0 ek: 10m
3 Gksz2 szabadon allé 2500 30 40 35 10,0 ek:10m
4 Gksz2* szabadon allé 2500 30 40 35 10,0 --
5 Gksz3 szabadon allé 5000 25 30 35 10,0 E=T/2500
ek 10m
6 Gkszd szabadon allé 1500 25 30 35 8.0 E=T/1500
ek 10m
7 Gksz5 szabadon allo 2500 30 30 35 10,0 E=T/2500
ek 10m
8 Gksz6 szabadon allé 10000 50 o 35 8.0 E=T/2500 ek: 15 m
hk:50 m
9 Gksz7 szabadon allé 1500 25 50 20 12,5 E=T/1500 ek: 5m
0k:6,25
hk:6 m
10"  [Gksz8 szabadon allé 5000 25 40 30 10,0 E=T/2500  [ek: 10m

A tervezési teriiletiinkre a képen jelolt beépitési paraméterek vonatkoznak.

Epitmények elhelyezésére, bovitésére vonatkozé altalanos eldirasok

4.§

(6a)Epitési helyen kivill az elé-, oldal- és hétsé kert legkisebb méretén beliil elhelyezhets melléképitmények: kézmii-
becsatlakozasi miitargy, k6zmiipotlo miitarqy és hulladéktartaly-tarolo, ...

Természet-, taj- és kornyezetvédelmi elBirdsok

7.8

(17) A kbzigazgatasi teriileten az egyes teriiletfelhasznalasu teriiletek az alabbi zajvédelmi kategériakba tartoznak:
¢) 4. zajvédelmi kategériaba: a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz jeld),

Koézmiivek és kbzmiivesitettség elbirasai
11. § (1) Villamos-energia halozathoz tartozo fold alatti vezeték épitési telken nem lzemelhet.
(4) Uj szennyviz és csapadékviz elvezet§ haldzatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet beépitésének szabalyai

15. §

(1) A szabélyozasi terveken Gksz jellel jel6lt kereskedelmi, szolgéltato teriilet a kbrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé
gazdasagi, els6sorban kereskedelmi és szolgéltato tevékenységi céli épliletek elhelyezésére szolgal.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten nem helyezhet6 el allattarté épitmény.
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(5) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten az elé, oldal- és hatsokert méretét az 1. mellékletében az épitési dvezetre
meghatérozottak alapjan kel figyelembe venni. Ahol az 1. melléklet nem hatéroz meg el6, oldal- s hatsokert meretet, ott az
OTEK vonatkozd el6irasai, valamint a megfelelé dgazati szabvanyok az iranyadok.

Tervezési terliletlink szabadon allé beépitéssel kialakult tomb. Az ingatlan a 4-es zajvédelmi kategoriaba tartozik, ahol 13
db személygépjarmii és 2 db nagyobb méretli parkoldt terveztiink. Az Ujj szennyviz- és csapadékviz elvezetd haldzatot
elvalasztott rendszerrel tervezziik. A Gksz1 teriiletre tervezett épiiletek elhelyezésekor figyelembe vettiik az emlitett 1.
melléklet szerint eldirt el6kert méretét, ami 10 m.

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 35/2017. (XII.20.) dnkorményzati rendelete a telepiiléskép
védelmérél (egységes szerkezetben a 13/2020. (IV.27.) dnkormanyzati rendelettel.)
1. melléklet

S ( g

/IQ',/// .
(4

@ torténeti telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriilet
altalanos telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet
atalakulo, 0j telepiilésrész telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriilet

@ telepszerli beépitésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet

@ telepiiléskozpont telepiilésképi szempontbdl meghatéarozé teriilet
kereskedelmi-gazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriilet
kertes meztgazdasagi telepiilésképi szempontbol meghatirozd teriilet

egy¢h kiilteriileti telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

Telkiink, a hrsz.: 2420, Budakeszi telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terlileteit mutatdé melléklet szerint a
kereskedelmi-gazdasagi teleplilésképi szempontb6l meghatarozo terlileteihez tartozik.
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A kereskedelmi-gazdasdgi telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletre vonatkozd telepiilésképi

kévetelmények

10. §

A kereskedelmi-gazdasagi telepllésképi szempontbdl meghatéarozd terileten

a) Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités legfeliebb 50 cm magas labazattal, e f6l6tt 50 %-ban attorten létesithetd,
kivéve

aa) telekhataronként dsszességében legfeliebb 8 méter hosszan,

ab) a helyi épitési szabalyzatban zartsoru beépitésii épitési dvezetként meghatarozott teriileten.

b) a telekhatarok mentén altalaban legalabb 3 m szélességl, a laké épitési dvezet hatdra mentén legalabb 5 m szélességi
zOldfellilet védéfasitasként telepitendd.

c) az a) pont szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithatd, parkol6 ebben a savban nem helyezheté el.

d) A telek minden 100 m2 zéldfellilete utan legalabb 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

Ertelmezé6 rendelkezések

4.8

15. Védbfasitas: véddfasitasnak tekintend6 az a névénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kézepes
lombkoronat néveszt6 fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy
kézepes lombkoronat néveszt6 fa és alatta cserjék keriilnek telepitésre.

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol

5§

71. kbzepes lombkorondju fa: kifejlett allapotaban legalabb 7,50 méter, legfeliebb 12 méter magassagot eléré lombhullatd
vagy 6rokzéld fa

102. nagy lombkorondju fa: kifejlett allapotaban 12 méternél nagyobb magassagot eléré lombhullaté vagy 6rékzold fa

A telek kiilonleges helyzete miatt 3 el6kertie van, melyek mindegyike 10 m, a szomszéd telekhez (hrsz.: 2418.) csatlakozd
telekhatartél 5 m oldalkertet kell eltartani. A funkciok jovébeli bévithetdsége érdekében és a szabalytalan geometriaju
épitési hely racionalizalasa miatt, javasoljuk a Tolgyfa utca felé esd el6kert 5 m-re csokkentését. A telekhatarok mentén
korben 3 m-es védofasitast terveztiink kozepes méretli és 10 db nagy méretli fakkal, alattuk cseriékkel, mely seqiti a
zoldfeliletek haromszinti kialakitasat is, és védi a lakddvezetet a funkciokbél eredd zajhatasokkal szemben.

A telepiilésképi kdvetelményekhez vald igazodast ldsd a megfelelé tervlapokon (homlokzatok — homlokzati anyagok,
metszetek, szamitasi lapok, helyszinrajz)
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Parkolo szamitas

Jogszabaly

4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez, A szikséges személygépkocsi és autobusz varakozéhelyek
szamanak megallapitasa

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

12. igazgatasi, nem fekvbbeteg-ellaté egészségiigyi onalldo rendeltetési
egységek huzamos tartozkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett
20 m2 netto alapteriilete utan,

metdallomas: tervezett:
min. 4 db 5db

14.* ipari és (zemi 0nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozd
munkavallaléja utdn a legnagyobb létszamU miszak figyelembevételével, tlizoltésag: tervezett:
raktarozasi és logisztikai 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek min. 1 db 5db

minden megkezdett 1500 m2-e utén,

stzes alaptertilet menté allomas 246,75 m2

Osszes huzamos tartdzkodasra szolgalé helyiség: 64,72 m2

64,72 /20 =3,236 ----- min. 4 db parkolé tervezendd

A megbizoéi igény szerint tervezett személygépjarmi parkolok szama 5 db

Osszes alapterillet tiizoltd allomas 223,86 m2
A helyszinen allandé munkavégzés nem torténik, az allomasra riasztaskor érkeznek dolgozok.
Max. miiszak létszam 5 f6.

Raktarozasi terliletek dsszes alaptertlete: 99,9 m2----- min. 1 db parkolé tervezendd
A megbizdi igény szerint tervezett személygépjarmi parkoldk szama 5 db

A fenti kovetelményeket a megbizéi igények szerint tervezett parkol6i Iétszam teljesiti, megfelel.

5. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar varakozoéhelyek egyittes
szaméanak megéllapitasa

11. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg-ellaté egység

Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m2 alapteriilete utan 2 db | metdallomas: | tervezett:
min. 4 db 6db

14. Ipari, Uzemi, raktarozasi, logisztikai egység tlzoltdsag: tervezett:
Minden megkezdett 10 munkahely utén 1 db min.1 db 6 db

A ment6allomason
- iroda tertilete: 11,66 m?2, ---- min. 2 db kerékpartarolo tervezedd
- orvosi szoba: 18,12 m2 ---- min. 2 db kerékpartarol6 tervezedd

A tiizoltéallomason allandé munkavégzés nem térténik, az allomasra riasztaskor érkeznek dolgozok.
Max. miiszak létszam 5 6. ---- min. 1 db kerékpartarold tervezedo

A fenti kovetelményeket a megbizéi igények szerint tervezett 6 — 6 db kerékpartarolé teljesiti, megfelel.
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Epitész miiszaki leiras

Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljdnak megfelelden, és a helyszini adottsagok figyelembevételével terveztiik
ugy, hogy:

- ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhatdsagat,

- méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitdsaval illeszkedjen a kdrnyezet és a kornyezé beépités adottsagaihoz,

- ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

- ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

- lehetévé tegye az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megdvasat,

- épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitdsa lehetévé tegye a
telepiiléskép és a kornyezet elénydsebb kialakitasat, a taj és teleplléskép értékeinek érvényestilését,

- épitészeti megoldasaval hozzajaruljon a taj- és a telepliléskép esztétikus alakitasahoz.

Az épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint:

- az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

- a tlizbiztonsag,

- a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

- a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

- a zaj és rezgés elleni védelem,

- az energiatakarékossag és hévédelem,

- az élet- és vagyonvédelem, valamint

- a természeti erdforrasok fenntarthaté hasznalata alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett
elvarasoknak.

Az alapvet6 kdvetelmények kielégitését a vonatkozd magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kdvetelmények
legalabb ezzel egyenértékii teljesitését biztositd megoldassal teljesiti. Epitményt tgy terveztiik, hogy - a tervezési
programban meghatarozott tipust - meguijuld energiaforras berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetésége az
épitmény szerkezetének jelentds mértékli megbontasa nélkiil biztositott legyen.

Epitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet, berendezést az épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatarozott
feltételek szerint terveztik.

Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét gy terveztiik, hogy azok
karbantartas, korszer(sités, esetleges csere céljabol - a csatlakozd szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkil -
hozzaférhetdk legyenek, valamint azok a magyar nemzeti szabvanyok altal megkévetelt biztonsaggal,

- megfelelnek a tervezett vagy becsllt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfelelé biztonsaggal - az allékonysag
és a mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek,

- nyUjtsanak védelmet a varhato hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerl hasznélata soran, és

- feleljenek meg és élljanak ellen a varhatd mértéki terheléseknek, hatasoknak.

Tervezési program

El6zmények - Tervezési helyszin

Irodank 2026 elsé negyedévében, ajanlattételi felhivas Gtjan nyerte meg a Budakdrnyéki Onkormanyzati Tarsulas altal
meghirdetett tervezési feladatot. A varosnak és a térségnek nagy szlksége van egy mentd- és tlizoltdallomasra, hogy el
tudjak latni a térség és a kornyezo telepiilések kiszolgalasat. A mentballomast az Orszagos Mentészolgalat, a
tlizoltdallomast a Budakeszi Onkéntes T(izolto Egyesiilet fogja hasznalni. Tervezési helyszinlink vegyes koru, jellemz8en
foldszint plusz tetétér beépitési éplletekkel korbevett, 1035 m2-es, enyhén lejtds telek, a Bfm +253 m magassaga
kérnyékén. A telken értékes névények, megtartandé fak nincsenek.

A tervezési helyszin Budakeszi északnyugati hataran, egy Utkeresztezédés (Patyi Ut-Tolgyfa utca) kdzelében fekszik,
alapvet6en egy kereskedelemi-szolgaltatd dvezetben. A telek j6I megkozelithetd, a nagyobb mentd és tiizoltd autdk
szamara is jol feltarhato és a kérnyezé teleplilések elérhetdsége szempontjabol is kedvezd helyen van. A telket jelenleg
Budakeszi Onkormanyzata hasznalja varosiizemeltetési célokra.
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A megbizo6 kérése, hogy a mentéallomas és a tlizoltoallomas egymastal fiiggetlenil hasznalhatd, lizemeltethetd legyen és
akdr kilon dtemben is valdsulhasson meg. Az engedélyezési eljaras iranti kérelmet eszerint kérjuk:

281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrol
19. 24. § (2) Eqy telken tobb litemben megvaldsuld épitési tevékenységre az épitési engedélyt
az Osszes litemre egyszerre, de az egyes litemeket megjelbive kérjlik

Epitészeti koncepcié bemutatasa

A tervezett éplletegylttes két jol elkiilonithetd funkcidbol all, melyek mindennapi miikodésiikben is eltérnek. A
mentészolgalat épllete 0-24 drdban készenlétben all, mig a tlizoltdsag szerencsére ritkdbban hasznalt, inkabb a szerek
tarolasara és karbantartdsara szolgalé allomas. Az eltéré operativ miikodés ellenére a funkcidigények nagyon hasonléak,
foldszinten jarmiitarolas és a szolgalat gordllékenységét biztositd helyiségek, az emeleten pedig a pihenésre és
kézdsségekre fokuszald szobak helyezkednek el.

A telepitéskor igyekeztiink két Iéptékében és tomegformalasban is hasonld épiiletet létrehozni, melyek épitészetileg
kommunikalnak egymassal, és figyelmet forditani arra, hogy a kézeli lakédvezet kisebb héazai mellett egy oldottabb,
széthlzott tdmegl éplletegylttes j6jjon létre, ugyanakkor a gépjarmiveknek sziikséges kb. 10 m-es fordulokérok is
teljestilhessenek. igy a két funkciot EK-DNY tengelyen széthiztuk, amig azt az épitési hely engedte, ezaltal a két
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épilettdmeg nem egyszerre, egy tdmegként terheli a telket, hanem leveg8sebb, atlathatébb nézetek alakulnak ki.
Mindemellett az emeleti pihenéfunkciokat és kozosségi tereket tdbb iranybdl, természetesen tudjuk megvilagitani.

Az épliletek tomegformalasa a funkcio- és helyiségigényekbdl addéddan hasonloképp alakul, a f6 hasabok a 6 funkcidkat
foglaljak magukban, az emeleti tdmegekben, pedig a kdzdsségi és pihenbfunkciok vannak.

Kozosségi terek

A ment6soknek és a tiizoltd er8knek is sziikségik van kozOsségi terekre. A ment6sok esetén ez inkabb az egyes
mszakok illetve kivonulasok kozotti id6 pihenéssel valo eltbltéséhez biztosit helyiségeket, melyhez sziikséglk van
agyakkal felszerelt szobakra, illetve vizesblokkokra. Ezek a mar a koncepcid fejezetben emlitett modon, az emeleten kaptak
helyet.

A Budakeszi Tiizoltd Egyeslilet az 6nkéntes feladataik ellatdsa mellett gyakorlatozassal és kdzneveléssel illetve az ifjusag
oktatasaval is foglalkoznak. A gyakorlatok megtartasa szabadtéren, a telek DK-i részén elhelyezett gyakorlotéren térténhet,
ahol évente néhany alkalommal a gyerekeknek is tartanak bemutatd eseményeket. Az emeleten elhelyezett kozosségi és
oktatétérben pedig baleset-megelézési és egyéb oktatd el6addsokat tudnak tartani. Ezek a helyiségek a tlizoltésag
esetében is szintén az emeleten kaptak helyet.

Opcionalis lehetéségek

A ment6allomas és a tlizoltéallomas épiiletei is bdvithetdk. A mentdallomas az északi oldalon a szomszédos telekhatar felé
egy fedett bealloval és autdmosoval bévithetd, mig a tlizoltd éplilete a keleti homlokzatara plusz egy tlizolté auté tarolasara
alkalmas bealldhellyel bévilhet. Ehhez szilkséges a kordbban mér a szabalyozds elemzése tervfejezetben emlitett
szabalyozasi terv modositasa.

Parkoldk, jarmiivek elhelyezése

A telken dolgozdi parkolokat helyeztiink el mindkét szerv eréinek szamara. A parkoldk vegyes méretliek, a legtébb normal
2,50x5,00 m-es, parhuzamos és meréleges rafordulassal, azonban vannak 2,8x6,00 m-es parkolék az éppen beérkez6
tlizolté er6knek. A mentéélloméashoz dsszesen 5 db parkolét helyeztiink el, illetve az épilet mégétt egy mentdautd szamara
kijeldlt autdmosot is elhelyeztiink. A tlizoltd er6k szamara Gsszesen 3 db normal dolgozdi parkol6 késziil és 2 db nagyobb
méretli, elhelyezheté még a tovabbi bévitéshez +1 db tlizoltészer szdméra parkold,de ehhez a szabélyozds modositésa
szilkséges. Az éplileteken bellil 2-2 db tiizolté és mentbautd helyezhetd el, temperalt garazsban. A két épiilet kdzott pedig
6-6 db kerékpar elhelyezésére alkalmas tarolét helyeztiink el.

Anyaghasznalat

Mindkét épilet lapostetds kialakitasu, a lapostetk izemszer(ien nem jarhato részére PVC csapadékviz szigetelés keril. A
mentéallomas garazstetd egy részén jarhaté terasz is kap helyet, itt fagyallé beton burkolat, SEMMELROCK ASTI NATURA,
mellette extenziv zoldtetd készil.

A badogozasokat, ereszeket a homlokzatokkal azonos szinekben terveztiik: A mentdallomason fehér

17. P10 tisztafehér (RAL 9002) szinben, a tiizoltéalloméason pedig 05.P10 oxidvéros (RAL 3009) szinben.
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Az épliletek homlokzatai BAUMIT CREATIVTOP FINE 1 mm, szilikon kétés( kreativ vékonyvakolatot kapnak fehér 0018 ill.
sziirkésvoros 0573 szinben, fliggbleges féslis technikaval felhordva. Az egyedi feliiletképzési vakolat gyartéi utasitas
szerint készlil. A vakolaton kiviil megjelennek fényes keramia homlokzati feliiletek is, a bejaratok mellett, illetve labazati
savként. A mentéalloméason RAL 3009, a tiizoltéallomason pedig RAL 9002 szinben.

A pontos szin kivalasztasa probafestés, a homlokzat burkolat esetén a helyszinre vitt termékminta alapjan térténik a
tervez6k és a megrendelék jelenlétében.

A hészigeteld iivegezés(i aluminium tokszerkezetli SCHUCO homlokzati nyilaszardk is a homlokzattal megegyezd sziniiek,
a mentdalloméson fehér szinben, RAL 9010, a tlizoltéallomason pedig szirkésvords RAL 3009 szinben készliinek. A
mentdallomas nagyobb Uvegfeliiletei elétt fém lamellds arnyékold készil, homlokzattal megegyez6 fehér, RAL9010
szinben. A garazskapuk HORMANN ipari, szekcionalt kapuk, a homlokzati vakolattal megegyezd fehér, ill. sziirkésvoros
szinnel, (RAL9010, RAL3009) készlinek.

Budapest, 2026. augusztus 26.

Epittetok:

Budakornyéki Onkormanyzati Tarsulas
képviseli: Dr. Gyéri Ottilia
Cim: 2092, Budakeszi, F6 utca 179.

Felel6s épitész tervezok

Y Vi 4
s N O N T
Bartfai-Szabo Gabor Horvath Zoltan Hargitay Zsofia
épitész vezetd tervezd | felelGs okl. épitészmémak / felelGs tervez okl. epitémuvesz / felelds tervezo
tervezd Jogosultsagi szam:  E/13 1243 Jogosultsagi szam:  E/01-6623

Jogosultsagi szam: E/1 13-1277
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Betervezett anyagok, szerkezetek ismertetése

BIRALATI

l. SZERKEZETEPITES

Alapozas:

Homlokzati falak:

Bels6 teherhordo falak:

Valaszfalak:

Elotétfalak:

Kozbensd fodémek:

Zarofodém:
Lépcsé:

Il. EPITESZET

Homlokzati vakolat:

Homlokzatburkolat:

Homlokzati hészigetelés:

Labazati hdszigetelés:

Hangszigetelés:

Belsd vakolas:

Belso feliiletképzés:

Az éplilet kétszintes, alapincézetlen épiilet, C25/30 vasalt sévalapozassal kész(l, melyre 4
sor zsalukd ker(l, talpgerendaként, tartészerkezeti tervek szerint. A vasalt aljzat 15 cm
vastag lemez.

Anyagminéséqgeket lasd a Tartdszerkezeti miszaki leirds szerint.

NF rendszerii 30 cm vastag vazkeramia tégla falazat.
Anyaga: WIENERBEGER POROTHERM 30 X-THERM

NF rendszer( 30 cm vastag vazkeramia tégla falazat.
Anyaga: WIENERBEGER POROTHERM 30 X-THERM

10 cm vtg. natféderes porusbeton valaszfal elemek.
Anyaga: RIGIPS Pve NF (600x200x100)

10 cm vastag gipszkarton falak, 2 rtg. akusztikus gipszkarton burkolattal, akusztikus asvanyi
szigetel6lemezzel kitdltve. Pontos rétegfelépitést lasd az alaprajzokon, metszeteken és
rétegrendeken.

Anyaga: RIGIPS, ROCKWOOL

20 cm vastag alul-felil sik vasbeton fédémlemez.
Anyagmindségeket lasd a Tartoszerkezeti miszaki leirds szerint.

20 cm és 25 cm vastag alul-feliil sik vasbeton fédém lapostetd rétegrenddel.
Anyagminéséqgeket lasd a Tartdszerkezeti miszaki leirds szerint.
Vasbeton lépcskar, Usztatott aljzaton.

Szilikon kotés( kreativ vékonyvakolat, a mentéalloméson fehér a tlizoltballoméason
szlirkésvoros szinben.

Anyaga:

mentdallomason: BAUMIT CREATIVTOP FINE 0018, 1mm, RAL 9010
tiizoltéallomason: BAUMIT CREATIVTOP FINE 0573, 1mm, RAL 3009
Felilete: féslis technika (megrendelével egyeztetendd)

Fényes keramia burkolat ragasztva, a ment6allomason fehér RAL 9002, a tiizoltdallomason
szlirkésvords RAL 3009 szinben.
Anyaga: fagyallé keramia

6 cm vastag grafitadalékos polisztirolhab hészigetelés
Anyaga: AUSTROTHERM GRAFIT REFLEX

5 cm extrudalt polisztirol hab hészigetelés
Tipusa: AUSTROTHERM XPS® TOP 30 SF

3 c¢m lépésalld, kdzetgyapot hdszigetelés
Tipusa: ROCKWOOL STEPROCK HD

Gépi gipszes alapvakolat.
Tipusa: BAUMIT GLET PUTZ

A gipszkartonfalak és a kozbens6 fodém alsoé sikja, valamint a gipszkarton felliletek 2 réteg
glettelést kapnak. A falfelliletek és mennyezetek mindenhol 3 réteg fehér légatereszté
diszperzi6s festést kapnak.
Tipusa: RIGIPS, HERA beltéri diszperzios falfesték
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Melegpadlé burkolatok:

Belso6 falburkolatok:

Teraszburkolat:

Vizszigetelések:

Belsé aljzat:

Kiils6 aljzatok:

Csapadékviz kezelés:

Koszoruk hészigetelése:

Lapostetdk hészigetelése:

Belsé ajtok:

Az épiiletekbe egységesen miigyanta padldburkolatot terveztiink, szem el6tt tartva

a kénny( takarithatdsagot, karbantartast, kopasallosagot, a homogén és esztétikus
megjelenés mellett. A mentéallomas betegforgalmi teriiletén a miigyanta burkolat a
moshato, fertétlenithetd, rés- és hézagmentes burkolati kritériumok szerinti
minéségben késziil.

Tipusa: STO Cretec ipari miigyanta

A zuhanyzdkban ragasztott csempeburkolat készlil 2,10 magassagig, a pozitiv éleken
aluminium élvédével kiképezve, a valasztott lapburkolat szerint.

A konyhaban, a konyhapult beépitési helyén 60cm szélességben készll ragasztott
csempeburkolat, a valasztott lapburkolat szerint.

Tipusa: MAINZU CERAMICA (megrendel6vel egyeztetendd)

Az orvosi szobaban (iveg falburkolat késziil, a moshato, fertétlenithetd, rés- és hézagmentes
burkolati kritériumoknak eleget téve.

Az emeleti terasz burkolata beton térké terasz burkolat kavics agyazorétegbe fektetve.
Anyaga: SEMMELROCK ASTI NATURA

A foldszinti aljzatok talajnedvesség ellen hegeszthetd bitumenes vastaglemezzel szigeteltek,
fellilet bitumenes kelldsitéssel elokészitve.
Anyaga: VILLAS E-G 4 F/K EXTRA, VILLAS SIPLAST PRIMER SPEED SBS kell@sit8

A hasznélati viz ellen kent vizszigetelés késziil a firdészobakban a kadak és zuhanytalcak
alatt, illetve mellett 180cm magassagban, sarkokon vizszigeteld sarokerdsité szalaggal.
Anyaga: MAPEI MAPELASTIC kenhet6 szigetelés és MAPEBAND szalag vagy hasonlo.

A lapostetékén PVC csapadékviz szigetelés készil. )
Anyaga: BAUDERTHERMOPLAN-T SV 15 V, BAUDER FILCRAGASZTO 1014
ragasztoréteggel és DIADEM FLW-400 parazaré lemezzel,

a z0Oldtetén és terasztetdn tovabbi szigetelést védo rétegek kerliinek
Anyaga: DIADEM VLU-300 véddtextil, gyokéralld elvalasztoréteg, DIADEM DIA-DRAIN-25H
drénlemez és DIADEM VLF-150 sz(irétextil.

cementesztrich minimum 60mm vastagsagban, gépi keveréssel, maximum 4mm
szemcsenagysagu adalékanyaggal.
Anyaga: BAUMIT ESZTRICH

Sovénybeton alapon, 3 cm homok agyazoréteg

Tet6rdl, folyokakbdl dsszegyijtott csapadékot, a telek fels pontjan elhelyezett terepszint
alatti es@viz szikkasztokban szikkasztjuk el.
Anyaga: PREFA, ACO, KG-PVC, HUTTERER-LECHNER

Hoéhidmentes koszoruk kertinek kialakitasra 5cm extrudalt polisztirol hab hészigetelés
beépitésével.
Tipusa: AUSTROTHERM XPS® TOP 30 SF

A lapostetékon 1épésalld polisztirolhab hdszigetelés késziil, 2% lejtésbe konszignat szintén
EPS hdszigeteléssel.

Tipusai: AUSTROTHERM EPS AT-N150, AUSTROTHERM EPS AT-LK

Utdlag szerelhetd kivitel(i ajtok acél ajtétokkal, CPL félia felllettel, furatolt forgacs betétes,
teli ajtélappal, eloxalt aluminium kilinccsel, normél zarral, 2 db nikkelezett "V" panttal,
beépitett lagylitkdzdvel.

Tipusa: BOS standard

Szine: fehér, (megrendelbvel egyeztetendd)
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Homlokzati nyilaszarok:

Arnyékolo:

Garazskapuk:

Parkanyok és konyoklok:

Badogozas:

Eresz és lefolyo:

aluminium tokszerkezetii homlokzati nyilaszaré haromréteg(, hészigeteld Givegezéssel, fehér
és sziirkésvoros szinben

Tipusa: SCHUCO
Szine: , RAL 3009 oxidvoros / 3012 bézsvoros, RAL 9002 fehér

A ment6allomas emeleti szobain és a foldszinti livegfeliiletek elétt fém lamellas arnyékold
készil

Tipusa: egyedi terv szerint

Szine: RAL9010 fehér

ipari szekcionalt garazskapu, homlokzati vakolattal megegyez6 szinben
Tipusa: HORMANN, RAL 9010 fehér, RAL3009 oxidvéros

Kilsé oldalon bevonatos alu parkanyok.
Anyaga: BEVONATOS ALU

Tipusa: PREFA PREFALZ

tisztafehér, 17.P10, oxidvords 05.P10

Bels6 oldalon tdlgyfa konydklé 3 cm vastagsagban.
Anyaga: egyedi asztalos termék

A badogos szerkezetek ereszek, lefedések, bevonatos alu lemezb6l késziilnek.
Anyaga: BEVONATOS ALU

Tipusa: PREFA PREFALZ

tisztafehér, 17.P10, oxidvords 05.P10

Kor szelvény(i csapadékviz lefolydcsd NM60/ 28 cm? és négyszdg szelvényii ereszcsatorna
NM200 bevonatos alu lemezbdl készlinek.

Anyaga BEVONATOS ALU

Tipusa: PREFA 10.P.10 prefafehér, RAL9002, oxidvoros 05 RAL 3009
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Alapozas

Az épiilet alatt 30x60 cm beton savalapozas készlil, az alapozas alsé sikja a megléve terepszint alatt talalhatd, valtozo -
1,30-2,5 m mélyen. A savalapokra 30 cm vastag, 4 sor magas zsaluké talpgerenda késziil, melyek tetejére fekszik a 15 cm
vasalt aljzat. A valaszfalak alatt kilén alaptest nem késziil. Az alapozés tartdszerkezeti szamitas és kiviteli terv szerint
késziil.

Az épiilet +-0,00 szintje Bfm=+253,00 m.

Teherhordé falazat, felmend szerkezetek

Az épiilet vasbeton vazas szerkezeti rendszer(i. A 25/25 cm-es monolit vasbeton teherhordd pillérek (statikus méretezés
szerint) kdzott kerdmia vazkitoltd fal készill. Az épilet teherhord6 / kit6lt6 falai 30 cm vastag POROTHERM 30 X-THERM
vazkeramia falazattal késziilnek. Az belsé tartofalak is POROTHERM 30 X-THERM elemekbd! éplilnek. A valaszfalak 10
cm vastag porusbeton falak. Az 1,20 m vagy kisebb szélességii nyil&szarok felett POROTHERM nyil&sathidaldk kerlinek
elhelyezésre, az ettél szélesebb nyilaszardk felett monolit vasbeton nyilasathidaldk késziilnek statikus szamitas szerint.

A foldszinti falazatok YTONG START GT (60x20x30) porusbeton inditosorral, Iabazati héhid megszakitd elemmel indulnak
a héhidak csokkentése érdekében.

Nyilaszaro szerkezetek és arnyékolas

Az épiilet killsé nyilaszar6i aluminium tokszerkezetli homlokzati nyilaszarok haromrétegl, hdszigeteld ivegezéssel,
RAL3012 bézsvords, RAL 9002 fehér szinekben késziilnek. Profilszerkezet Schiico FW 60+ SG, haromrétegii livegezéssel
Ug=1,1 W/m2K, strukturalt kialakitassal. Az épiilet bels6 nyilaszardi fa szerkezetliek, szinminta szerint pacoltak. A nagyobb
uvegfeliletek elétt a homlokzatok kiilsé sikjan fém lamellas arnyékold késziil fehér RAL 9010, és sziirkésvoros RAL 3009
szinben.

Konyoklok, parkanyok

A kiils6 ablakparkanyok PREFA PREFALZ tisztafehér, 17.P10, oxidvords 05.P10 aluminium parkanyok. Bels6 oldalon 3
cm vastag tolgyfa konyokld késziil, gyalulva, csiszolva, 2 rétegben olajozva.

~X

Szigetelés

A tervezett (ij épliletben a talajon fekvé padlot egy réteg talajnedvesség elleni szigeteléssel kell kialakitani, melyet kellsitett
alapfellletre kell késziteni. H8szigetelésként 12 cm Iépésallo polisztirolhab hdszigetelést terveztiink. A vizszigetelés és
kellésités a BMI VILLAS termékei, mig a hészigetelées AUSTROTHERM EPS AT-N150 tipusu.

A tervezett épilet kiilsé teherhordé falai 30 cm vastag POROTHERM 30 X-THERM vazkerdmiabdl épiiinek. Ezek a falak
kivilrél a homlokzatburkolat alatt és az ontisztuldé homlokzati vékonyvakolattal vakolt fellileteken is, 6 cm vastag
AUSTROTHERM GRAFIT REFLEX polisztirol hab hészigetelés keril. A labazatok 6 cm vastag AUSTROTHERM
XPS® TOP 30 SF extrudalt polisztirol hab labazati hészigeteléssel vannak ellatva, mely egyben a terepszint folé felhajtott
vizszigetelés védelmét is ellatja. A fddémszélek 5 cm vastag AUSTROTHERM XPS® TOP 30 SF extrudalt polisztirol hab
hészigetelést kapnak.

A lapostetékon [épésalld polisztirolhab hészigetelés készil, AUSTROTHERM EPS AT-N150 2% lejtésbe konszignat szintén
EPS hészigeteléssel AUSTROTHERM EPS AT-LK
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A kdzbens6 vasbeton fddémek 20 cm vastagsaguak. Erre 3 cm 1épéséllo ROCKWOOL kézetgyapot akusztikai szigetelést
terveztlink. A garazsok lakasok felé esd falai a jobb hanggatlas érdekében 10 cm festhetd, ragasztott kézetgyapot hé-és
hangszigetelést kapnak, ROCKWOOL STROPROCK G hészigetel6 lemezzel.

Badogos szerkezetek

A laposteték attikalefedései fémlemez fedéssel késziiinek a PREFA PREFALZ fehér 17.P10, oxidvords 05.P10,
bevonatos aluminiumbol elemeibdl.

Az éplileten lévl egyéb badogozasok, a fliggderesz csatornak szintén PREFA PREFALZ fehér 17.P10, oxidvéros 05.P10,
bevonatos aluminiumbol késziilnek, kor keresztmetszet(i csatornakkal.

Tetok vizelvezetése

A tetdterasz vizelvezetésének lejtésképzése AUSTROTHER EPS hészigeteld lemezekbdl van kialakitva, min 2 %-os
lejtésben, rétegrend szerint. A hdszigetel lemezekre 1 réteg elasztomer bitumenes hidegen dntapadd lemez vizszigetelés
keriil, BAUDERTECH KSA 3 mm, melyre masodik rétegként a BAUDER PLANT-E 5,2 mm, elasztomerbitumenes
hegeszthetd lemeze keril, FLL szerinti gyokérallosaggal. A vizszigetelés folé a DIADEM VLU-300 gyokérallo, védstextil
elvalasztd réteg késziil. A PVC vizszigeteléseket min. 300 g/im2 feliilettdmegi geotextiliaval kell védeni. Erre fektethetd az
25 mm vastagsagu DIEDEM DIA-DRAIN-25 H drénlemez és az UV stabilizalt, DIADEM VLF-150 sz(r6textil 10 cm
atfedéssel. Végl a zlzott kavics agyazat és a 4 cm vastag SEMMELROCK ASTI NATURA fagyallé beton teraszlap.

A lapostetérdl dsszegydjtott 28 cm2 keresztmetszet(, kor szelvényii lefolydcsdveken vezetjik le a kertben rejtett eséviz
tarozokba.

Az ejtéesatornak, a hozzajuk tartozé ACO, biizzar nélkiili, miianyag szennyfog6 szitaval ellatott, négyszogletes beko6td
idomokon keresztill tisztithatok és karbantarthatok.

Lépcsdk

A két épiilet belsd lépcsdi vasbeton lépcsék, mligyanta burkolattal, melyeknek tervei a vonatkozé terviapokon talalhatok.

Korlatok

Az emeleti teraszon 1,4 m magas attikafal készill.
A belsd lépcsdk korlatjai 15 mm atmérdj, festett koracél rudak a falhoz konzolosan rogzitve.

Homlokzatok

A ment6allomas homlokzata BAUMIT CREATIVTOP FINE 1 mm, szilikon kotés( kreativ vékonyvakolatot kap fehér
szinben 0018, (RAL9016), a tiizoltéallomas homlokzata pedig BAUMIT CREATIVTOP FINE 1 mm, szilikon kétési kreativ
vékonyvakolatot sziirkésvords 0573, (RAL3009) szinben, figgdleges fés(is technikaval felhordva.

Az egyedi fellletképzési vakolat gyart6i utasitds szerint készil.

Y

Szinkod

0018

HEX: #E9E6DD
RGB: 233/230/221
TSR: 225 @

HBW: 77

Ye

szinkod
0573

HEX: #B26655
RGB: 178/102/85
TSR: 225 @
HBW: 18

Egyes épiiletrészekre fényes keramia burkolat keril ragasztva, a mentéallomason fehér RAL 9002, a tiizoltdallomason
szlirkésvoros RAL 3009 szinben.
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Térburkolatok

A ment6allomason az emeleti terasz burkolata SEMMELROCK ASTI NATURA fagyallé beton teraszlapok.
A gépkocsi behajtok burkolata beton térkd burkolat.

Kert, viz kezelés

A kertet zajvéd6 novénysavval valasztjuk el: a szomszédok felé 3 m-es szélességben 2 szintes ndvényallomast telepitlink
véddsavkeént. A tetdrdl, folydkakbol 6sszegyijtott csapadékot, a telek alsé pontjan elhelyezett terepszint alatti AQUACELL
ECO szikkaszto blokkban szikkasztjuk el, mely méretezés szerinti db, 200 I-es kapacitasu, modularis rendszerben
Osszekapcsolhaté elembdl all dssze. A kiiltéri mentémosonal és a tiizoltd gyakorlatozas céljara szolgald kiils6 burkolt
terliletekrdl is gondoskodunk a vizelvezetésrél folyokakkal és padlodsszefolydval.

27



Mentd- és tlizolté allomas 2092 Budakeszi, Patyi 0t, hrsz.:2420

Munkavédelmi tervfejezet

A tervezésnél alapul vettiik, hogy a kivitelezést megfeleld szakmai ismerettel és sajat, az érvényben |évé munkavédelmi
eléirasokat kielégitdé munkavédelmi szabdlyzattal rendelkezd vallalkoz6 végzi. A kivitelezd szabalyzata rdgziti a
feltételezhetd veszélyforrasokat, a dolgozokkal kapcsolatos szakképesitési igényeket, egészségi alkalmassagi
kdvetelményeket, valamint a szallitd-, rakod6é gépek, jarmlvek hasznalataval kapcsolatos munkavédelmi intézkedéseket.
Mindezek mellett a kdvetkez6kre hivjuk ol a figyelmet: Munkavégzés csak az adott munkanemben jartas felelds mlszaki
vezetd jelenlétében torténhet. A kivitelezést a talajmechanikus szakértd utasitasainak szigoru figyelembevétele mellett,
csak a valamennyi részletterven szerepld miiszaki megoldas attekintése utan, a telies miiszaki tervdokumentacio
ismeretében szabad elkezdeni. A tervezé allasfoglalasat kell kérni, ha a kivitelezés soran a tervezéskor elére nem latott
akadaly meriilne fol, vagy a kivitelezd valamilyen okbdl a tervekidl el akar témi. A tervezd allasfoglalasat az épitési
napléban rogziteni kell. A munkavégzés ideje alatt az adott munkanemre el6irt védéfelszerelések hasznalata kotelezd. A
munkahelyen olyan légallapotot és vilagitasi szintet kell biztositani, amely nem vezet az emberi szervezet karosodasahoz,
nem okoz tulzott igénybevételt, és lehetévé teszi a balesetmentes munkavégzést. A munkahelyen a sugarzas, zaj- és
rezgésterhelés nem haladhatja meg az eléirasokban szerepld szinteket. Amennyiben ez nem biztosithato, az eldirt
védbeszkdzoket biztositani kell. A szlikséges gépi berendezéseket munkakezdés el6tt elbiras szerint ellendrizni kell. A
szerkezetbdl kiallo tiskevasak végeit le kell fedni.

A kivitelezés soran a munka- és balesetvédelmi eléirasokat be kell tartani, és a betartasukat a felelés miiszaki vezetének
ellendrizni kell. Minden munkafazist csak arra kiképzett, balesetvédelmi oktatasban részt vett dolgozé végezhet, aki a
véddfelszereléseket koteles hasznalni. A vasbeton szerkezetek zsaluzatdt és alatamasztd allvanyzatat a dinamikus
hatasokat is figyelembe vevé terhekre méretezve kell kialakitani, és az allvanyzatot minden irdnyban mereviteni kell. A
szerkezetek szélein véddkorlatokat kell kialakitani.

Alkalmazandé jogszabalyok:

- 1993. évi XClIII. térvény a munkavédelemrdl.

- 4/2002. (11.20.) SzCsM-EUM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvaldsitando
minimalis munkavédelmi kovetelményekrél.

-191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrél.

Kornyezetvédelmi tervfejezet

Az éplilet megvaldsitasa soran torekedni kell a legkisebb kdrnyezetterhelés elérésére. Az épitéanyag szallitasnal a le- és
felpakolast telken beldl kell megoldani, az utcaban zajlé forgalom akadalyozdsa nélkil. Esetleges kdzterleti depdnia
elhelyezésénél kdzterilet foglalasi engedélyt kell kérni az illetékes dnkormanyzatnal. A kézteriletet - jardat és utat — az
épitkezés kdvetkezményeként keletkezd szennyezédésektdl a keletkezés utan azonnal meg kell tisztitani. A keletkezd
épitési hulladékot szelektalva kell gydijteni, torekedni kell az anyagok telken bellli felhasznélaséara, a legkevesebb
elszallitando6 tormelék el6allitdsara. Az alapozasi munkak el6tt az épitési helyen talalhatd terméfoldet kell elészor letermeli
és elklénitve tarolni, majd az épitési munka megvalésitasa utan telken beliil felhasznalni. A keletkezd hulladékrol Epitési
hulladék adatlap -ot kell késziteni, amelyet a hasznalatba vételi eljaras soran be kell nyujtani az illetékes hatdsagnak. A
keletkezd veszélyes hulladékot a hulladékkezelésrdl szold jogszabalyok értelmében elkiildnitve kell tarolni és
artalmatlanitani. Az épités soran a telken belul kiépiilt k6zmihalézatot hasznaljak, aram és vizvételi lehetbség kiépilt a
telken belil. Az épités soran torekedni kell a legkisebb zajterhelés elérésére, épitési munkat végezni csak a vonatkozo
jogszabalyokban meghatarozott idéintervallumban és napokon szabad.

A Kkivitelezés soran keletkez hulladékokat kategéridjuknak megfelelé tarold helyre kell szallitani ill. szlikség esetén
megsemmisitésikrél gondoskodni kell. Ennek helyszine kizérdlag a kijeldlt megsemmisitdmi lehet. A terv szerinti

tartdszerkezetek a kornyezetet nem szennyezik.
Budapest, 2026. augusztus 26.

Felelds épitész tervezék

/s

Bértfai-Szab6 Gabor Horvath Zoltan Hargitay Zséfia

épitész vezetd tervezd / felels okl. épitészmémak / felelds tervezd okl. épitémivesz / felelGs tervezé
tervezé Jogosultsagi szam: E/13 1243 Jogosultsagi szam:  E01-6623

Jogosultsagi szam: E/1 13-1277
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Homlokzati anyagok

Homlokzati anyagok:

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

1.

12.

13.
14.

szilikon kotési kreativ vékonyvakolat fehér szinben
BAUMIT CREATIVTOP FINE 0018 1mm,
szilikon kétés(, kreativ vékonyvakolat, sziirkésvords szinben
BAUMIT CREATIVTOP FINE 0573,1mm
fényes keramia burkolat fehér RAL 9002 szinben, sziirkésvoros fugakkal
fényes keramia burkolat szirkésvords RAL 3009 szinben, fehér fugakkal
aluminium tokszerkezetli homlokzati nyilaszaro
haromréteg(i, hészigeteld livegezéssel, fehér és sziirkésvords szinben
SCHUCO, RAL3012 bézsvoros, RAL 9002 fehér
ipari, szekcionalt garazskapu,fehér és sziirkésvords szinben
HORMANN, RAL 3009, RAL 9010
emeleti beton térkd terasz burkolat
SEMMELROCK ASTI NATURA
fehér bevonatos aluminium
attika szegélybadog, parkany
PREFA 10. P10 prefafehér, RAL 9002
oxidvords, aluminium
attika szegélybadog, parkany
PREFA PREFA 05. oxidvords, RAL 3009
kérszelvényd, fehér bevonatos aluminium ereszcsatorna rendszer
PREFA 10. P10 prefafehér, RAL 9002
kérszelvényd, oxidvdrds bevonatos aluminium ereszcsatorna rendszer
PREFA 05. oxidvoros, RAL 3009
gépkocsi behajtd beton térkd
VIASTEIN BUDAPART
lamellas &rnyékold szlrkésvords szinben, RAL 3009

lamellas arnyékold fehér szinben, RAL 9010
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Rétegrendek

P1. Talajon fekvé padlé rétegrend
0,5cm migyanta padloburkolat
6 cm aljzatbeton
1 rig technolégiai szigetelés
12 cm  |épésallo EPS hiszigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-N 150
1 rig technolégiai szigetelés
1 rig talajnedvesség elleni szigetelés, langolvasztassal ragasztva
BMI VILLAS E-G 4 FIK
1 g bitumenes kell8sité
BMI VILLAS SIPLAST PRIMER SPEED SBS
12 cm  vasalt aljzat
(tartoszerkezeti méretezés szerint)
cm szerel6beton
15 cm  tdmoritett kavics agyazat
termett talaj

P2. Talajon fekvé padlo rétegrend (garazs)
0,5cm  migyanta padléburkolat
6 cm  aljzatbeton
1 rg technologiai szigetelés
12 cm lépésallo EPS hészigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-N 150
1 rig technolégiai szigetelés
1 rg talajnedvesség elleni szigetelés, langolvasztassal ragasztva
BMI VILLAS E-G 4 FIK
1 rig bitumenes kell6sité
BMI VILLAS SIPLAST PRIMER SPEED SBS
12 cm  vasalt aljzat
(tartbszerkezeti méretezés szerint)
cm  szerelbeton
15 cm  tOmoritett kavics agyazat
termett talaj

P3. Kézbens6 fodém

0,5cm  migyanta padldburkolat

6 cm  aljzatbeton

1 rg technoldgiai szigetelés

3 cm  lépéshangszigetelés
ROCKWOOL Steprock HD

20 cm  vasbeton fodém
(tartoszerkezeti méretezés szerint)

1 rg glettelés és festés
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P4. Kézbensé fodém, alulrél hészigetelve,

0,5cm
6 cm
1 rg
3 cm
20 cm
1 rig
5 cm

10 cm

1 rg

migyanta padloburkolat

aljzatbeton

technoldgiai szigetelés
lépéshangszigetelés

ROCKWOOL Steprock HD

vasbeton fodém

(tartoszerkezeti méretezés szerint)
ragasztbhabarcs

BAUMIT StarContact

PIR hab hészigetelés ragasztva
INNOPAN MF/THERM FRONT-E
grafitadalékos polisztirolhab hészigetelés
AUSTROTHERM GRAFIT REFLEX
szilikon kétésd, kreativ vékonyvakolat
szlirkésvords szinben

BAUMIT CREATIV TOP FINE 1mm
RAL3009

P5. Autébehaijté

8 cm
3 cm
12 cm
15 cm

macskakd, bazalt kockaké térké burkolat
homokagyazat

CKT beton aljzat

4-22 mm frakciéju zuzottkd aljzat toméritve
termett talaj

F1. Kiils6 fal, vakolt labazat,

1 rig
1 cm
30 cm
1 rg

1 g

glettelés és festés

belsd oldali vakolat

vazkeramia falazat

WIENERBERGER POROTHERM 30 X-THERM
talajnedvesség elleni szigetelés,
langolvasztassal ragasztva

BMI VILLAS E-G 4 F/K

bitumenes kell8sité

BMI VILLAS SIPLAST PRIMER SPEED SBS
Extrudélt polisztirol hab hészigetelés ragasztva
AUSTROTHERM XPS® TOP 30 SF

szilikon kotési, kreativ vékonyvakolat

fehér /szlirkésvords szinben

BAUMIT CREATIV TOP FINE 1mm
RAL9010/ RAL3009

F2. Kiils6 fal, vakolt,

1 g
1 com

30 cm
6 cm

1 rg

glettelés és festés

belsd oldali vakolat

RIGIPS

vazkeramia falazat

WIENERBERGER POROTHERM 30 X-THERM
grafitadalékos polisztirolhab hdszigetelés
AUSTROTHERM GRAFIT REFLEX
szilikon kétésd, kreativ vékonyvakolat
fehér /szlirkésvords szinben

BAUMIT CREATIV TOP FINE 1mm
RAL9010/ RAL3009
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F3. Kiilsé fal, burkolt
1 rg glettelés és festés
1 cm belsd oldali vakolat
30 cm  vazkeramia falazat
WIENERBERGER POROTHERM 30 X-THERM
6 cm grafitadalékos polisztirolhab hészigetelés
AUSTROTHERM GRAFIT REFLEX
1 rg fekete livegfatyol kasirozas
1 g ragasztott keramia burkolat, fényes fellletd,
szirkésvoros szinben, RAL 3009 / fehér szinben, RAL 9010

F6. Valaszfal

1 rg glettelés, festés

10 cm pérusbeton valaszfal elem
YTONG Pve NF

1 rg glettelés, festés

F7. Elotétfal

1 g glettelés, festés

25cm  kétréteg gipszkarton boritas, impregnalt
RIGIPS

7,5cm acél gipszkarton vaz, kdzte szalas hangszigetel6 anyag
RIGIPS CW 50, ROCKWOOL AIRROCK

A1. Attika fal
1 rig PVC csapadékviz szigetelés
BAUDERTHERMOPLAN-T SV 15V
1 rg ragaszto réteg
BAUDER FILCRAGASZTO 1014
5 com  Extrudalt polisztirol hab hészigetelés ragasztva
AUSTROTHERM XPS® TOP 30 SF
20 cm  monolit vasbeton attikafal (tartdszerkezeti tervek szerint)
15 cm 5 com  grafitadalékos polisztirolhab hészigetelés
AUSTROTHERM GRAFIT REFLEX
1 g szilikon kotés(, kreativ vékonyvakolat
fehér /szirkésvorods szinben
BAUMIT CREATIV TOP FINE 1mm
RAL9010/ RAL3009

T1. Lapostetd

1 rg PVC csapadékviz szigetelés
BAUDERTHERMOPLAN-T SV 15V

1 rg ragaszto réteg
BAUDER FILCRAGASZTO 1014

2-6cm 2 % lejtésbe konszignélt EPS hab hészigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-LK

16 cm lépésalld polisztirolhab hdszigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-N150

1 rg parazaro lemez
DIADEM FLW-400

20 cm  vasbeton fddém (tartészerkezeti méretezés szerint)

1 rg glettelés és festés
belsé tér
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T2. Tetéterasz zoldtetd mellett

4 cm  fagyalld beton teraszlap
SEMMELROCK ASTI NATURA

cm  zUzott kavics agyazat

1 g sz{irétextil
DIADEM VLF-150

1 rig drénlemez
DIADEM DIA-DRAIN-25H

1 rig védotextil, gyokérall6 elvalasztoréteg
DIADEM VLU-300

1 rg elasztomerbitumenes hegeszthetd lemez, FLL szerinti gydkérallésaggal
BAUDER PLANT-E 5,2 mm

1 rig elasztomerbitumenes hidegen 6ntapadé lemez
BAUDERTECH KSA 3 mm

2-6cm 2 % lejtésbe konszignalt EPS hab hészigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-LK

16 cm Iépésallé polisztirolhab hészigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-N150

1 rig parazaré lemez
DIADEM FLW-400

20 cm  vasbeton fddém (tartészerkezeti méretezés szerint)

1 rg glettelés és festés
bels tér

T3. Extenziv z6ldtetd
Extenziv vegetacio

120cm  extenziv (ltetd kdzeg
DIADEM SIM

1 rig szlirétextil
DIADEM VLF-150

1 g drénlemez
DIADEM DIA-DRAIN-25H

1 rg védbtextil, gyékérallé elvélasztoréteg
DIADEM VLU-300

1 rg elasztomerbitumenes hegeszthetd lemez, FLL szerinti gyokérallésaggal
BAUDER PLANT-E 5,2 mm

1 g elasztomerbitumenes hidegen dbtapado lemez
BAUDERTECH KSA 3mm

2-6cm  lejtésbe konszignalt EPS hab hdszigetelés
AUSTROTHERM EPS AT-LK

16 cm  |épésalld polisztirol hab hészigeteés
AUSTROTHERM EPS AT-N150

1 rg parazar lemez
DIADEM FLW-400

20 cm  vasbeton lemez (tartészerkezeti tervek szerint)
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